



Пояснительная записка к 

финансово-экономическому обоснованию по вопросу внесения изменений в решение Собрания Представителей муниципального района Ставропольский Самарской области от 25.12.2008 г. № 211 «Об утверждении коэффициентов, применяемых при определении размера арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, находящихся на территории муниципального района Ставропольский Самарской области»
В соответствии с Постановлением правительства Самарской области от 6 августа 2008 г. N 308 «Об утверждении порядка определения размера арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, находящиеся на территории Самарской области и предоставленные в аренду без торгов» размер арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, находящихся на территории Самарской области и предоставляемых для строительства, определяется на основании кадастровой стоимости земельного участка и рассчитывается в процентах.
Решением Самарского областного суда делу № За-1178/2018 г., вступившим в силу 20.08.2018 г., признан недействующим со дня вступления решения суда в законную силу пункт 3 Приложения N 4 "Определение арендной платы в отношении земельных участков, предоставляемых для иных видов строительства" к решению Собрания представителей муниципального района Ставропольский Самарской области "Об утверждении коэффициентов, применяемых при определении размера арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, находящихся на территории муниципального района Ставропольский Самарской области" от 25.12.2008 г. N 211, в редакции решения Собрания представителей муниципального района Ставропольский Самарской области от 28.03.2013 г. N 185/26, в части установления процента от кадастровой стоимости земельных участков, предоставляемых для строительства объектов, обеспечивающих деятельность организаций образования, в зависимости от периода использования земельного участка.
В целях исполнения Решения суда, а так же устранения дискриминационных условий для хозяйствующих субъектов необходимо внести изменения в пункт 3 Приложение №4 «Определение арендной платы в отношении земельных участков, предоставляемых для иных видов строительства" к решению Собрания представителей муниципального района Ставропольский Самарской области "Об утверждении коэффициентов, применяемых при определении размера арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, находящихся на территории муниципального района Ставропольский Самарской области" от 25.12.2008 г. N 211 по установлению расчета величины  арендной платы по аналогии с постановлением Правительства Российской Федерации от 16.07.2009 №582.
В случае утверждения новых процентов, ожидается следующее изменение арендной платы:
Исходя из процента от кадастровой стоимости для целей  Строительства  в 2018 году определяется размер арендной платы по 43 договорам аренды, при этом расчет производился  из процента за четвертый и последующие годы использования земельного участка.

Годовой размер арендной платы по данным договорам аренды составляет 1194,4 тыс. руб.

Годовой размер арендной платы, при расчете исходя из предлагаемого единого (нового) процента составит 417,4 тыс. руб.

Таким образом, при установлении единого процента за весь период использования земельного участка по договорам аренды, заключенных для целей Строительства  произойдет уменьшение арендной платы, поступающей в бюджет.

В результате, при утверждении процента от кадастровой стоимости независимо от периода строительства в отношении земельных участков,  будет исполнено решение Самарского областного суда делу № За-1178/2018 г., однако установление предлагаемых процентов повлечет выпадение доходов от арендной платы за земельные участки, предоставленные для строительства, за период с 01.01.2019 г. порядка 777 тыс. руб.
Экономическое обоснование размера процентов от кадастровой стоимости земельных участков, предоставленных для целей строительства, государственная собственность на которые не разграничена, находящихся на территории муниципального района Ставропольский и предоставленных в аренду без торгов представлено в приложении.
Приложение: Экономическое обоснование процентов от кадастровой стоимости для целей Строительства  на 19 л.

Экономическое обоснование процентов от кадастровой стоимости земельных участков, предоставленных для целей строительства, государственная собственность на которые не разграничена, находящихся на территории муниципального района Ставропольский Самарской области 
Согласно Земельному кодексу Российской Федерации от 25 октября 2001 года № 136-ФЗ использование земли в Российской Федерации является платным. Формами платы за использование земли являются земельный налог (до введения в действие налога на недвижимость) и арендная плата.
В соответствии со ст. 65 Земельного кодекса Российской Федерации от 25 октября 2001 года № 136-ФЗ порядок определения размера арендной платы, порядок, условия и сроки внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации, субъектов Российской Федерации или муниципальной собственности, устанавливаются соответственно Правительством Российской Федерации, органами государственной власти субъектов Российской Федерации, органами местного самоуправления.
В соответствии со ст. 3 Федерального закона от 25.10.2001 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» распоряжение земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена, осуществляется органами местного самоуправления. Порядок определения размера арендной платы, условия и сроки внесения арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, устанавливаются органами государственной власти субъектов Российской Федерации, таким образом:
В соответствии со ст. ст. 22 и 65 ЗК РФ, Постановлением Правительства Российской Федерации от 16.07.2009 № 582 (далее - Постановление N 582) утверждены основные принципы определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности.
Всего установлено семь основных принципов определения арендной платы:
1) принцип экономической обоснованности, в соответствии с которым арендная плата устанавливается в размере, соответствующем доходности земельного участка с учетом категории земель, к которой отнесен такой земельный участок, и его разрешенного использования, а также с учетом государственного регулирования тарифов на товары (работы, услуги) организаций, осуществляющих хозяйственную деятельность на таком земельном участке, и субсидий, предоставляемых организациям, осуществляющим деятельность на таком земельном участке;
2) принцип предсказуемости расчета размера арендной платы, в соответствии с которым в нормативных правовых актах органов государственной власти и органов местного самоуправления определяются порядок расчета арендной платы и случаи, в которых возможен пересмотр размера арендной платы в одностороннем порядке по требованию арендодателя;
3) принцип предельно допустимой простоты расчета арендной платы, в соответствии с которым предусматривается возможность определения арендной платы на основании кадастровой стоимости;
4) принцип недопущения ухудшения экономического состояния землепользователей и землевладельцев при переоформлении ими прав на земельные участки, в соответствии с которым размер арендной платы, устанавливаемый в связи с переоформлением прав на земельные участки, не должен превышать более чем в 2 раза размер земельного налога в отношении таких земельных участков;
5) принцип учета необходимости поддержки социально значимых видов деятельности посредством установления размера арендной платы в пределах, не превышающих размер земельного налога, а также защиты интересов лиц, освобожденных от уплаты земельного налога;
6) принцип запрета необоснованных предпочтений, в соответствии с которым порядок расчета размера арендной платы за земельные участки, принадлежащие соответствующему публично-правовому образованию и отнесенные к одной категории земель, используемые или предназначенные для одних и тех же видов деятельности и предоставляемые по одним и тем основаниям не должен различаться.
Государственная кадастровая оценка участков в составе земель населенных пунктов проведена на основании статистического анализа рыночных цен с учетом факторов, оказывающих наибольшее влияние на стоимость земельных участков.
Определение кадастровой стоимости земель для целей налогообложения и иных предусмотренных законом целей проводилось с учетом:
· уровня рыночных цен, площади земельных участков (как под объектами недвижимости, так и свободных от застройки);
· доступности населения к центру города, объектам культуры и бытового обслуживания;
· обеспеченности централизованным инженерными сетями и благоустройством территории застройки;
· уровня развития сферы культурно-бытового обслуживания населения;
· исторической ценности застройки, эстетической и ландшафтной ценности территории;
· состояния окружающей среды;
· доходности видов деятельности, осуществляемых на земельных участках.
При проведении работ:
· состав
первичных данных
формировался на
основе статистической и иной информации, используемой в своей деятельности оценщиками, землеустроительными, градостроительными и иными службами;
·  основные факторы, влияющие на оценку недвижимости, в том числе земельных участков, учитывались со всей полнотой и ответственностью.
7) принцип учета наличия предусмотренных законодательством Российской Федерации ограничений права на приобретение в собственность земельного участка, занимаемого зданием, сооружением, собственником этого здания, сооружения, в соответствии с которым размер арендной платы не должен превышать размер земельного налога, установленный в отношении предназначенных для использования в сходных целях и занимаемых зданиями, сооружениями земельных участков, для которых указанные ограничения права на приобретение в собственность отсутствуют.
Принцип экономической обоснованности предусматривает, что плата за землю должна соответствовать доходности участка с учетом категории земель и их разрешенного использования.
Основой для определения размеров арендной платы за землю является её кадастровая стоимость, которая уже учитывает доходность.
Земельный кодекс РФ от 25 октября 2001 года № 136-ФЗ признает кадастровую стоимость как нормативно-рассчитываемую стоимость, которая должна устанавливаться равной стоимости участка.
Для установления кадастровой стоимости земельных участков различного целевого назначения проводится государственная кадастровая оценка земель, которая основывается на классификации земель по целевому назначению и виду функционального использования.
Государственная кадастровая оценка земель городских и сельских поселений, садоводческих, огороднических и дачных объединений осуществляется на основании статистического анализа рыночных цен и иной информации об объектах недвижимости, а также иных методов массовой оценки недвижимости. Оценка сельскохозяйственных угодий вне черты городских и сельских поселений и земель лесного фонда осуществляется на основе капитализации расчетного рентного дохода. Оценка иных категорий земель вне черты городских и сельских поселений осуществляется на основе капитализации расчетного рентного дохода или исходя из затрат. Самарская область утвердило кадастровую стоимость земельных участков в составе земель населенных пунктов Самарской области (постановление от 13.11.2013 г. № 610 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости земельных участков в составе земель населенных пунктов Самарской области»).
На тот момент организацию проведения кадастровой оценки осуществляла Федеральная служба государственной регистрации, кадастра и картографии в соответствии с подпунктом 5.2.1 Положения о федеральной службе государственной регистрации, кадастра и картографии, утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 01.06.2009 г. №457.
Правительством Самарской области утвержден «Порядок определения размера
арендной платы
за
земельные
участки,
государственная
собственность на которые не разграничена, находящиеся на территории Самарской области и предоставленные в аренду без торгов» (постановление Правительства Самарской области от 6 августа 2008 г. № 308). Действие Порядка
распространяется
на
земельные
участки,
государственная
собственность на которые не разграничена.
В соответствии с Методикой определения размера арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, находящихся на территории Самарской области и предоставляемых для целей строительства размер арендной платы за использование земельного участка определяется на основании кадастровой стоимости земельного участка и рассчитывается в процентах.
Процент от кадастровой стоимости земельных участков в отношении видов строительства, указанных в таблицах 1 и 2 Методики, а также проценты и дополнительные виды строительства, не указанные в таблицах 1 и 2 Методики, для случаев предоставления земельных участков в аренду в соответствии с настоящим пунктом утверждаются нормативным правовым актом органа местного самоуправления городского округа, городского округа
с внутригородским делением или муниципального района Самарской области, уполномоченного в соответствии с уставом соответствующего муниципального образования. В случае определения органами местного самоуправления городского округа, городского округа с внутригородским делением или муниципального района Самарской области иного, чем это предусмотрено таблицами 1 и 2 настоящей Методики, процента от кадастровой стоимости земельного участка при расчете арендной платы за использование земельного участка применяются проценты, установленные муниципальным нормативным правовым актом, действовавшим в расчетный период.
Таким образом, виды строительства, по которым устанавливаются различные проценты от кадастровой стоимости, определены Методикой.
В соответствии с пунктом 2 статьи 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации отдельно устанавливается размер арендной платы в случае предоставления по договору аренды без проведения торгов:
1) земельного участка юридическим лицам в соответствии с указом или распоряжением Президента Российской Федерации для строительства (реконструкции) объекта (объектов) капитального строительства;
2) земельного участка юридическим лицам в соответствии с распоряжением Правительства Российской Федерации для размещения объектов социально-культурного назначения, реализации масштабных инвестиционных проектов при условии соответствия указанных объектов, инвестиционных проектов критериям, установленным Правительством Российской Федерации; земельного участка юридическим лицам в соответствии с распоряжением Губернатора Самарской области для размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, реализации масштабных инвестиционных проектов при условии соответствия указанных объектов, инвестиционных проектов критериям, установленным статьей 10.1 Закона Самарской области "Об инвестициях и государственной поддержке инвестиционной деятельности в Самарской области";
3) земельного участка для строительства (реконструкции) объекта (объектов) капитального строительства, связанного с выполнением международных обязательств Российской Федерации, а также юридическим лицам для размещения объектов, предназначенных для обеспечения электро-, тепло-, газо- и водоснабжения, водоотведения, связи, нефтепроводов, объектов федерального, регионального или местного значения;
4) земельного
участка,
образованного
из
земельного
участка,
государственная собственность на который не разграничена, в том числе предоставленного для комплексного освоения территории, лицу, с которым был заключен договор аренды такого земельного участка, если иное не предусмотрено подпунктами 6 и 7 настоящего пункта;
5) земельного
участка,
образованного
из
земельного
участка,
предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для комплексного освоения территории в целях индивидуального жилищного строительства, за исключением земельных участков, отнесенных к имуществу общего пользования, членам данной некоммерческой организации или, если это предусмотрено решением общего собрания членов данной некоммерческой организации, данной некоммерческой организации;
6) земельного
участка,
образованного
в
результате
раздела
ограниченного в обороте земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для комплексного освоения территории в целях индивидуального жилищного строительства и отнесенного к имуществу общего пользования данной некоммерческой организации;
7) земельного участка, на котором расположены объекты незавершенного строительства, однократно для завершения их строительства собственникам объектов незавершенного строительства в случаях, предусмотренных пунктом 5 статьи 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации, пунктом 21 статьи 3 Федерального закона "О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации";
8) земельного участка, образованного в границах застроенной территории, лицу, с которым заключен договор о развитии застроенной территории;
9) земельного участка для освоения территории в целях строительства жилья экономического класса или для комплексного освоения территории в целях строительства жилья экономического класса юридическому лицу, заключившему договор об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса или договор о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса;
10) земельного участка гражданам для индивидуального жилищного строительства в соответствии со статьей 39.18 Земельного кодекса Российской Федерации;
11) земельного участка, необходимого для осуществления деятельности, предусмотренной концессионным соглашением, соглашением о государственно-частном партнерстве, соглашением о муниципально-частном партнерстве, лицу, с которым заключены указанные соглашения;
12) земельного участка для освоения территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома коммерческого использования или для освоения территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования лицу, заключившему договор об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома коммерческого использования или договор об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования, и в случаях, предусмотренных законом Самарской области, некоммерческой организации, созданной Самарской областью или муниципальным образованием Самарской области для освоения территорий в целях строительства и эксплуатации наемных домов социального использования;
13) земельного участка для размещения водохранилищ и (или) гидротехнических сооружений, если размещение этих объектов предусмотрено документами территориального планирования в качестве объектов федерального, регионального или местного значения;
14) земельного участка для осуществления деятельности Государственной компании "Российские автомобильные дороги" в границах полос отвода и придорожных полос автомобильных дорог;
15) земельного участка для осуществления деятельности открытого
акционерного общества "Российские железные дороги" для размещения объектов
инфраструктуры железнодорожного транспорта общего
пользования;
16) земельного участка резиденту зоны территориального развития, включенному в реестр резидентов зоны территориального развития, в границах указанной зоны для реализации инвестиционного проекта в соответствии с инвестиционной декларацией;
17) земельного участка юридическому лицу для размещения ядерных
установок,
радиационных источников, пунктов хранения ядерных
материалов и радиоактивных веществ, пунктов хранения, хранилищ радиоактивных отходов и пунктов захоронения радиоактивных отходов, решения о сооружении и о месте размещения которых приняты Правительством Российской Федерации.
Арендная плата по действующим договорам аренды земельных участков, расположенных в границах муниципального района Ставропольский, и предоставленных для строительства из земель, государственная собственность на которые не разграничена, определяется исходя из процентов от кадастровой стоимости, установленных решением Собрания представителей муниципального района Ставропольский Самарской области "Об утверждении коэффициентов, применяемых при определении размера арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, находящихся на территории муниципального района Ставропольский Самарской области" от 25.12.2008 г. N 211.
Решением Самарского областного суда делу № За-1178/2018 г., вступившим в силу 20.08.2018 г, признан недействующим пункт 3 Приложения №4 "Определение арендной платы в отношении земельных участков, предоставляемых для иных видов строительства":
	N п/п
	Виды строительства
	Процент от кадастровой стоимости земельных участков, установленный в зависимости от периода использования земельного участка

	
	
	Первые два года
	Третий год
	Четвертый год и последующие годы

	1
	Строительство гаражей и автостоянок
	3,5
	5
	10

	
	за исключением:
	
	
	

	1.1
	Строительства гаражей, осуществляемого пенсионерами, инвалидами, ветеранами труда, участниками Великой Отечественной войны
	1,75
	2,5
	5

	2
	Строительство объектов торговли, общественного питания, бытового обслуживания, автозаправочных и газонаполнительных станций, организаций автосервиса
	3,5
	5
	10

	3
	Строительство объектов, обеспечивающих деятельность организаций образования, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры и искусства, религиозных объектов
	2,38
	3,4
	6,8

	4
	Строительство промышленных объектов, объектов коммунального хозяйства, объектов материально-технического, продовольственного снабжения, объектов связи
	3,5
	5
	10

	
	за исключением:
	
	
	

	4.1
	Строительства объектов, не включенных в другие группы, производящих продукты мукомольно-крупяной промышленности, хлеб и мучные изделия недлительного хранения, макаронные изделия, готовые к употреблению пищевые продукты и заготовки для их приготовления
	0,07
	0,1
	0,2

	4.2
	Строительства трубопроводов, линий связи и линий электропередачи, а также иных объектов инженерной инфраструктуры жилищно-коммунального хозяйства, за исключением перечисленных в пункте 4.3
	0,7
	1
	2

	4.3
	Строительства объектов по сбору и очистке воды, в том числе гидротехнических очистных сооружений водопроводно-канализационного хозяйства
	0,007
	0,01
	0,02

	4.4
	Строительства объектов государственных кладбищ
	0,07
	0,1
	0,2

	4.5
	Строительства мусороперерабатывающих объектов
	0,007
	0,01
	0,02

	5
	Строительство объектов для обеспечения деятельности административно-управленческих и общественных организаций, финансовых, кредитных, страховых организаций, организаций пенсионного обеспечения
	3,5
	5
	10

	
	за исключением:
	
	
	

	5.1
	Строительства объектов для размещения научно-исследовательских и проектно-конструкторских институтов, вычислительных центров, академических центров, обсерваторий, лабораторий и опытных заводов
	0,07
	0,1
	0,2

	6
	Строительство военных объектов
	3,5
	5
	10

	7
	Строительство объектов рекреационного и лечебно-оздоровительного назначения
	1,75
	2,5
	5

	8
	Строительство объектов на землях сельскохозяйственного использования
	3,5
	5
	10

	9
	Строительство объектов на лесных участках
	3,5
	5
	10

	10
	Строительство объектов на поверхностных водных объектах и подземных водных объектах
	3,5
	5
	10


Строительство является инвестиционной деятельностью, которая осуществляется в целях получения прибыли и (или) достижения иного полезного эффекта.
Аренда является одним из способов решения хозяйственных задач и в этом смысле она естественным образом дополняет другие средства и способы социального, экономического и производственного развития. В связи с чем, регулируя размер арендной платы за предоставленные для строительства земельные участки, органы власти способствуют перераспределению инвестиционных потоков в интересах развития территории, делая строительство приоритетных для района  объектов более привлекательным.
В соответствии с Методическими рекомендациями по применению основных принципов определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, утвержденных постановлением правительства Российской Федерации от 16 июля 2009 г. N 582, утвержденными Приказом МЭР РФ от 29.12.2017 г. № 710, в целях соблюдения интересов арендатора земельного участка при установлении ставок арендной платы целесообразно исходить из возможности арендатора земельного участка с учетом установленной на основании таких ставок арендной платы при существующем уровне налогообложения, государственном регулировании тарифов на соответствующие товары (работы, услуги) и производственных затратах получать сложившуюся норму прибыли для отрасли, в которой арендатор осуществляет свою деятельность.
Показатель рентабельности в строительной отрасли варьируется до 20%. Средняя рентабельность по отрасли строительство составила в 2017 г. 6,7%.
При установлении разумного размера арендной платы необходимо руководствоваться
не только доходностью и инвестиционной привлекательностью вида, но учитывать интересы и перспективы развития территории.
Принцип установления размера арендной платы с учетом доходности вида обеспечивается использованием для расчета арендной платы кадастровой стоимости земельных участков, которая устанавливается с учетом всех факторов, влияющих на доходность и инвестиционную привлекательность земли.
При определения размера арендной платы целесообразно также руководствоваться методом альтернативной доходности.
В соответствии с Земельным кодексом РФ земельные участки для строительства объектов предоставляются с торгов, за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством.
В случае продажи земельного участка с торгов орган местного самоуправления получит доход от продажи земельного участка в размере его рыночной стоимости. Учитывая, размер установленной Центральным банком России ключевой ставки в период с 17.12.2018 г., возможно также получение дополнительного дохода от вложения полученных от продажи денежных средств в размере 7,75 % - 10% годовых.
Принимая во внимание, что расчет арендной платы производится от кадастровой стоимости, размер которой в настоящее время в большинстве случаев устанавливается выше рыночной стоимости земельных участков, процент от кадастровой стоимости для расчета арендной платы за земельные участки предоставленные под строительство предлагается установить в пределах 0,1-7 % от кадастровой стоимости земельных участков.
В целях соблюдения интересов арендодателя и арендаторов, учитывая выводы суда о необходимости установления одинакового размера процента на весь период использования застройщиком земельного участка, предлагается установить проценты от кадастровой стоимости в следующем размере:
	N п/п
	Виды строительства
	Процент от кадастровой стоимости земельных участков, установленный в зависимости от периода использования земельного участка

	1
	Строительство гаражей и автостоянок
	3,5

	
	за исключением:
	

	1.1
	Строительства гаражей, осуществляемого пенсионерами, инвалидами, ветеранами труда, участниками Великой Отечественной войны
	1,75

	2
	Строительство объектов торговли, общественного питания, бытового обслуживания, автозаправочных и газонаполнительных станций, организаций автосервиса
	3,5

	3
	Строительство объектов, обеспечивающих деятельность организаций образования, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры и искусства, религиозных объектов
	2,38

	4
	Строительство промышленных объектов, объектов коммунального хозяйства, объектов материально-технического, продовольственного снабжения, объектов связи
	3,5

	
	за исключением:
	

	4.1
	Строительства объектов, не включенных в другие группы, производящих продукты мукомольно-крупяной промышленности, хлеб и мучные изделия недлительного хранения, макаронные изделия, готовые к употреблению пищевые продукты и заготовки для их приготовления
	0,07

	4.2
	Строительства трубопроводов, линий связи и линий электропередачи, а также иных объектов инженерной инфраструктуры жилищно-коммунального хозяйства, за исключением перечисленных в пункте 4.3
	0,7

	4.3
	Строительства объектов по сбору и очистке воды, в том числе гидротехнических очистных сооружений водопроводно-канализационного хозяйства
	0,007

	4.4
	Строительства объектов государственных кладбищ
	0,07

	4.5
	Строительства мусороперерабатывающих объектов
	0,007

	5
	Строительство объектов для обеспечения деятельности административно-управленческих и общественных организаций, финансовых, кредитных, страховых организаций, организаций пенсионного обеспечения
	3,5

	
	за исключением:
	

	5.1
	Строительства объектов для размещения научно-исследовательских и проектно-конструкторских институтов, вычислительных центров, академических центров, обсерваторий, лабораторий и опытных заводов
	0,07

	6
	Строительство военных объектов
	3,5

	7
	Строительство объектов рекреационного и лечебно-оздоровительного назначения
	1,75

	8
	Строительство объектов на землях сельскохозяйственного использования
	3,5

	9
	Строительство объектов на лесных участках
	3,5

	10
	Строительство объектов на поверхностных водных объектах и подземных водных объектах
	3,5


При определении возможности установления арендной платы в предлагаемом размере проведен анализ изменения арендной платы по действующим договорам аренды.
Исходя из процента от кадастровой стоимости для целей Строительства  в 2018 году определяется размер арендной платы по 43 договорам аренды, при этом расчет производился  из процента за четвертый и последующие годы использования земельного участка.

Годовой размер арендной платы по данным договорам аренды составляет 1194,4 тыс. руб.

Годовой размер арендной платы, при расчете исходя из предлагаемого единого (нового) процента составит 417,4 тыс. руб.

Таким образом, при установлении единого процента за весь период использования земельного участка по договорам аренды, заключенных для целей Строительства произойдет уменьшение арендной платы, поступающей в бюджет.
Предлагаемый размер позволит соблюсти справедливый баланс интересов муниципального района Ставропольский и арендаторов земельных участков с учетом сложившейся нормы прибыли для отрасли.
Таким образом, установлены и обоснованы проценты и их значения в целях определения рыночно обоснованной платы за аренду земельных участков, соответствующей определенному уровню коммерческой привлекательности, потребительскому спросу на землю.

Отчет
о проведении оценки регулирующего воздействия проекта муниципального нормативного правового акта муниципального района Ставропольский
     1.  Общие сведения
1.1. Разработчики  проекта муниципального нормативного правового акта:   

 - Управление территориального развития администрации муниципального района Ставропольский;
-  Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального района Ставропольский;
- Правовое Управление администрации муниципального района Ставропольский.
Вид, наименование проекта муниципального нормативного правового акта: Экономическое обоснование процентов от кадастровой стоимости земельных участков, предоставленных для целей строительства, государственная собственность на которые не разграничена, находящихся на территории муниципального района Ставропольский Самарской области. 

1.2. Степень регулирующего воздействия положений, содержащихся в проекте муниципального нормативного правового акта средняя.
(высокая, средняя или низкая)
1.3. Предполагаемый срок вступления в силу соответствующего муниципального нормативного правового акта: январь 2019г.
1.4. Контактная информация непосредственного разработчиков проекта муниципального нормативного правового акта:
Ф.И.О.: Ганина Марина Викторовна. Должность: Руководитель Управления территориального развития администрации муниципального района Ставропольский.  Тел.: 48-70-25
Ф.И.О.: Жинь Эдуард Иванович. Должность: Руководитель Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального района Ставропольский  Тел.: 28-14-67
Ф.И.О.: Ялова Юлия Викторовна. Должность: Руководитель Правового Управления администрации муниципального района Ставропольский.  Тел.: 40-17-04
2. Проблема, на решение которой направлено принятие муниципального нормативного правового акта, и способ ее решения
2.1 Описание проблемы, для решения которой необходимо принятие муниципального нормативного правового акта: Решением Самарского областного суда делу № За-1178/2018 г., вступившим в силу 20.08.2018 г., признан недействующим со дня вступления решения суда в законную силу пункт 3 Приложения N 4 "Определение арендной платы в отношении земельных участков, предоставляемых для иных видов строительства" к решению Собрания представителей муниципального района Ставропольский Самарской области "Об утверждении коэффициентов, применяемых при определении размера арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, находящихся на территории муниципального района Ставропольский Самарской области" от 25.12.2008 г. N 211, в редакции решения Собрания представителей муниципального района Ставропольский Самарской области от 28.03.2013 г. N 185/26, в части установления процента от кадастровой стоимости земельных участков, предоставляемых для строительства объектов, обеспечивающих деятельность организаций образования, в зависимости от периода использования земельного участка.
    2.2  В связи с чем необходимо привести нормативный правовой акт в соответствие с требованиями вышеуказанного судебного акта.
    2.3  Причины возникновения проблемы: выявленное противоречие Федеральному закону от 26.07.2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции» в части, устанавливающей
процент от кадастровой стоимости земельных участков в зависимости от периода использования земельных участков, предоставленных для строительства офисные объектов и строительства объектов торговли.
2.4. Негативные эффекты, возникающие в связи с наличием проблемы: наличие неравных условий для лиц, осуществляющих строительство офисных объектов и строительство объектов торговли, имеющих различные сроки строительства.
    2.5  Риски и предполагаемые последствия, связанные с сохранением текущего положения:
нарушение соблюдения принципа недопустимости необоснованных предпочтений.
    2.6     Действующие нормативные правовые акты, из которых вытекает необходимость разработки предлагаемого правового регулирования: Постановление Правительства Самарской области № 308 от 06.08.2008г. «Об утверждении порядка определения размера арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, находящиеся на территории Самарской области и предоставленные в аренду без торгов».
    2.7      Опыт других муниципальных образований в Российской Федерации в соответствующей сфере регулирования общественных отношений (решение соответствующей проблемы): не изучался.
3. Цели предлагаемого правового регулирования
     3.1.    Целью предлагаемого правового регулирования является: приведение нормативного правового акта в соответствие с требованиями решения Самарского областного суда от 12.07.2018.
4. Возможные варианты решения проблемы:
	 № варианта
правового
регулирования
	Группы субъектов, интересы которых будут затронуты
	 Доходы /расходы групп субъектов, интересы которых будут затронуты (расчет, обоснование)
	Новые запреты, обязанности или ограничения, либо изменение содержания существующих запретов, обязанностей  и ограничений

	1. Внесение изменений в решение Собрания представителей Ставропольского района Самарской области
	Юридические и
физические
лица,
осуществляющие
строительство на территории муниципального района Ставропольский
	Предполагаемое принятие проекта решения не повлечет за собой дополнительных расходов у субъектов предпринимательства - потенциальных инвесторов
	отсутствуют


	
	Администрация муниципального района Ставропольский Самарской области 
	Выпадающие доходы администрации муниципального района Ставропольский могут составить в 2018 г. _______ тыс. руб.
	отсутствуют

	2. Решение Собрания представителей Ставропольского района Самарской области оставить в действующей редакции
	Юридические и
физические
лица,
осуществляющие
строительство на территории муниципального района Ставропольский.

	В случае применения процентов, утвержденных вышестоящим нормативным актом, повлечет необоснованные дополнительные расходы на арендную плату за земельные участки, предоставленные под строительство объектов
	отсутствуют

	
	Администрация муниципального района Ставропольский Самарской области
	Повлечет нарушение основных принципов, установленных Постановлением Правительства, что приведет к дискриминации интересов отдельных застройщиков. 
	Отсутствуют 


     4.1    Выбранный вариант правового регулирования, обоснование выбора: внесение изменений в решение Собрания представителей Ставропольского района Самарской области в связи с необходимостью исполнения решения Самарского областного суда от 12.07.2018.

    4.2    Риски не достижения целей правового регулирования или возможные негативные последствия от принятия муниципального нормативного правового акта: отсутствуют.
